NAVRH
Obec Visolaje

na zaklade § 6 zak. SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov
a v sulade s § 7 ods. 2 zak. NR SR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, vydava toto VSeobecne zavizné nariadenie

4.

Vieobecné zaviizné nariadenie ¢ 1/2017
o vyhlaseni zaviiznej ¢asti Zmeny a doplnky ¢. 1 UPN - O Visolaje

~ PRVA CAST
Uvodné ustanovenie

. Vieobecne zavizné nariadenie vyhlasuje zavdzna Cast’ Zmien a doplnkov ¢. 1 tizemno-

planovacej dokumentacie obce Visolaje.

. Zavizné Casti dokumentacie, ktoré su formulované ako zasady a regulativy su zavizné pre

vetky~ fyzické a pravnické osoby, ktoré sa podielaji na vyuziti tohto Uzemia formou
byvania, podnikania, rekreacie, zotavenia, ochrany krajiny, kultirneho dedi¢stva a
hospodérenia a su vlastnikmi nehnutel'ného majetku.

. Zavizna Cast’ dokumentacie st v uréenom rozsahu podkladom pre vypracovanie a

schvalovanie dalSej dokumentdcie, na tGzemné rozhodovanie a na vypracovanie
dokumentacie stavieb.
Rozsah platnosti:

V3ieobecne zavizné nariadenie plati pre obec Visolaje.

DRUHA CAST

A 2.18 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

- doplnenie na konci kapitoly

RB - OBYTNE UZEMIE

RB 01 RODINNE DOMY
RB 02 BYTOVE DOMY o
RB 03 RODINNE DOMY - REZIDENCNE BYVANIE

A.1.2 RB 03 OBYTNE UZEMIE — RODINNE DOMY — REZIDENCNE
BYVANIE

Zikladna charakteristika:

Uzemie shizi vylucne na byvanie v nizkopodlaznej zdstavbe rodinnymi domami,
s velkym

podielom uZitkovej a rekreacnej vegetdcie na pozemku v pomere ku zastavanej
Casti parcely.

Rezidencné byvanie ,, je definované ako byvanie v prirodnom prostredi,
s vacsim podielom

zahradnej casti pozemku. ™

Navrhované vzemie D.28 / pldnované siu 4 bytové jednotky/
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Funkéné vyuZitie:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Zikladné (primdrne) funkcie

- byvanie v rodinnych domoch — max. 2NP + podkrovie,

- zelen sukromnych zdhrad.

Vhodné funkcie

- prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie,

- parkovo upravend liniova a plosna zelen,

- nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Pripustné funkcie

- parkovo upravend liniovad a plosnd zelen.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

- vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia
dopravy a technického

vybavenia, ako hlavné stavby,
. - vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, zvySenym

vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie
dotknutého tizemia

a prilahlych pozemkov, a to najmd na ucely byvania a obc¢ianskeho vybavenia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

- odstavné a parkovacie miesta obyvatelov IBV musia byt rieSené v ramci
sukromnych pozemkov

s preferenciou gardzi ako stavebnych sucasti rodinnych domov,

- doplnenie na konci kapitoly —str. 46
N.1.2. ZM - ZMIESANE UZEMIE
N.1.2.1. Zikladnd charakteristika:

Jzemie je urcené pre funkciu byvania a obcianskej vybavenosti v pomere 30% obcianskej
vybavenosti komercéného a nekomercéného/socidlneho charakteru k funkcii byvania vo forme
rodinnych a bytovych domov.

N.9.1.2. Funkéné vyuZitie:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Zikladné (primdrne) funkcie
- byvanie v bytovych domoch do 3INP+podkrovie
- byvanie v rodinnych domoch do 2NP+podkrovie
- formy obcianskej vybavenosti bez negativnych vplyvov na funkciu byvania:
o Verejnd sprava a administrativa
e Nevyrobné sluzby
e Obchod a sluzby
Vhodné funkcie
- zariadenia maloobchodu a verejného stravovania v parteri obytmych budov
- odstavné miesta a garaze,
- nevyhnutné plochy technického vybavenia vzemia,
- potrebné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie,
- parkovo upravenda liniova a plosnd zelen.
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
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- zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluieb, zariadenia pre nakladanie

s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy a technického vybavenia ako
hlavné sluzby

- objekty a aredly s funkciami, ktoré svojimi negativaymi vplyvmi obmedzuju
funkciu byvania a

obcianskej vybavenosti

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

- parkovanie a odstavovanie vozidiel majitelov a zamestnancov, ako aj
navstevanikov zariadeni musi byt riesené na pozemkoch bytovych a rodinnych
domov

Markov laz / ZM /
o zdpadnym okrajom rieSenej lokality na byvanie a obciansku vybavenost
nekomercného charakteru prebieha hranica potenciondlneho typu svahovej
deformacie,

v pokracovani stabilizovaného typu zosuvu.

Blizke okolie spominanych deformdacii je zaradené rovnako medzi rajony
nestabilnych tizemi so

strednym stupiiom ndchylnosti tizemia k aktivizdcii resp. vzniku svahovych
deformacii. Ide o uzemia

s moZnym rizikom aktivizdcie svahovych pohybov vpyvom prirodnych
podmienok, si rovnako citlivé

na negativne antropogénne zdsahy.

Podla Poziadavky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky /
Odbor Stdtnej geologickej

spravy - evidovat zosuvné tizemia ako plochy vyZadujiice zvySenti ochranu
podla §12 ods.4 pism.

0) vyhldsky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 55/2001
Zz.0

tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnopldnovacej dokumentacii  bola
zohladnend v Zmenach a

doplnkoch ¢.1. UPN obc Visolaje.

Podla §20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako riziko
stavebného vyuzitia

lizemia vyskyt aktivaych, potenciondlnych a stabilizovanych  svahovych
deformacii. Vhodnost' a

podmienky stavebného vyuZitia tizemia s vyskytom potenciondlnych a
stabilizovanych zosuvov je

potrebé overit' a posudit’ inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s
vyskytom aktivaych

svahovych deformdcii nie si vhodné pre stavebné ucely.

Spracovatel Zmien a doplnkov ¢ 1. UPN obce Visolaje v textovej a grafickej
casti premietol

vysledky — geologickych — prdac, v konkrétnom pripade  vysledky
inZinierskogeologického prieskumu

spracované v zdverecnej sprave : Atlas mdp stability svahov SRv M 1 : 5 0 000
(Simekovd,

Martincekova a kol. 20006).

Lokalita Markov Laz je zaradend do kategérie — blizke okolie vyssie uvedenych
deformacii,
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pre predmetné kontaktné iizemie nevyplyva podla odseku §20 ods. 3
geologického zdkona

povinnost postdit’ Markov Laz inZinierskogeologickym prieskumom.

o dzemie je alokované v blizkosti parciel KNC ¢. 819, 821 nehnutelnej
narodnej kultirnej

pamiatky Mohylnik Cesiny. (Cislo UZPF NNKP 2233/1).

Hranica navrhovanej rozvojovej plochy ZM, prebiehajiica po hranici pozemkov
KNC ¢ 818/2, 816/2,

KNE ¢& 647 nie je v kontakte s hranicou nehnutelnej ndrodnej kultirnej
pamiatky Mohylnik Cesiny.

(¢islo UZPF NNKP 2233/1).

Pre riesenti lokalitu nevyplyvajii z uvedenej skutocnosti Ziadne obmedzenia vo
forme ochrannych

pdsiem, a pod.

RN - VEREJNE NEKOMERCNE OBCIANSKE VYBAVENIE
- kapitola bez zmeny

RK - VEREJNE KOMERCNE OBCIANSKE VYBAVENIE
- kapitola bez zmeny

RS - PLOCHY SPORTU A REKREACIE
- kapitola bez zmeny

RZ - PLOCHY ZELENE
- kapitola bez zmeny

RD - UZEMIE DOPRAVNEHO VYBAVENIA

- doplnenie na konci kapitoly —str. 52

- RD1 - pristupova komunikdcia

Samostatne urbanizovand lokalita ,, Kobyli vrch*  bude dopravne pristupnd po jestvujicej
ucelovej ceste, napojend v priestore pozemku parcelné cislo 844/9 na cestu . triedy ¢.61.
Pévodnd cesta bude prislusne stavebno-technicky a Sirkovo upravend, aby spinala parametre
kategorie redukovanej MOK 3,75/20 na funkciu C3 obsluznd pristupova.

N.7.1.1 RV - VYROBNE UZEMIE
RV 01 UZEMIE PRIEMYSELNEJ VYROBY A PRIEMYSELNYCH
PARKOV
- podkapitola bez zmeny
RV 02 POENOHOSPODARSKA A ZIVOCISNA VYROBA
- doplnenie na konci kapitoly —str. 54
RV 03 POLNOHOSPODARSKA A ZIVOCISNA VYROBA / AGROTURISTIKA

N.8. RV-03 POLNOHOSPODARSKA A ZIVOCISNA VYROBA/ AGROTURISTIKA
N7d1 Zdikladnd charakteristika:

V rdmei funkénej plochy sii alokované zariadenia rastlinnej vyroby a Specializovanéj farmy
zivocisnej vyroby, formou chovu zvierat a skladovania produktov rastlinnej vyroby pre ucely
Agroturistky. Chov zvierat bude realizovany v malom pocte ( koni do 25 kusov) pre Sportové
a rekreacné jazdenie.

Objekty a zariadenia budii vyhotovené ako docasné, drobné stavby.
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o Ochranné hygienické pdasmo pre chov koni v pocte do 25 kusov je 50 m

N.6.1.2. Funké¢né vyuzitie:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Zikladné (primdrne) funkcie
- prevadzky agroturistiky a suvisiace sluzby
- opravarenské a servisné sluzby suvisiace s hlavnymi funkciami,
- sklady a skladovacie plochy suvisiace s hlavnymi funkciami
Vhodné funkcie
- odstavné miesta a gardze,
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,
- potrebné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie,
- parkovo upravend liniovd a plosnd zelen.
funkciami
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
* - byvanie v akejkolvek podobe,
- zariadenia obcianskeho vybavenia v akejkolvek podobe
- v§etky druhy cinnosti, ktoré priamo alebo nepriamo negativne vplyvaji na
kvalitu Zivotného prostredia alebo obmedzuju vyuZivanie prilahlych
uzemi na urceny ucel
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
- parkovanie a odstavovanie vozidiel majitelov a zamestnancov, ako aj
navstevnikov zariadeni musi byt riesené v ramci aredlov,
- zariadenia Zivocisnej polnohospoddrskej vyroby musia spliat vieobecne
platné hygienické normy
a poziadavky.

N.9. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

- doplnenie na konci kapitoly —str. 46

Sucasné zastavané vzemie obce bolo vymedzené k 1.1.1990 v obci Visolaje.

Navrhnuté rozsirenie zastavaného tizemia obce (ZU) navrhovanej zdastavby v ramci zmien
a doplnkov ¢.1. obce Visolaje je vymedzené:

- VrieSenom uzemi agroturistiky — a byvania ,, Kobyli vrch™ po vonkajsej hranici
riesenych pozemkov.

- Vdoline pravobreiného pritoku Vislajského potoka je rieSend lokalita ,, Markov laz*,
navrhovand hranica ZU sa napojii v linii ucelovej cesty na jestvujucu hranicu ZU,
dalej v pokracovani po okraji rieSenych pozemkov a pripojenim opdt k pévodnej
hranici ZU.

- Vjuinej polohe sidelnej Sturuktiiry je navrhovand vyhladova plocha pre rodinny dom
na pozemku parcelné cislo 1043/11 registra C katastra nehnutelnosti, na ktory bola
udelena vynimka MDVR SR zo zdkazu cinnosti v ochranom pdsme dialnice DI.
Navrhovanda hranica zastavaného iizemia je rieSend po hranici predmetného
pozemku,napoji sa na sucasni liniu ZU.
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N.10. VYUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE
UCELY

- kapitola bez zmeny

N.11. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY A ZIVOTNEHO
PROSTREDIA

-doplnenie odrazky na konci textu

Vzhladom na odlahlti vizemnii lokalitu Kobyli vrch a Markov laz bude odvdzdanie
odpadovych véd rieSené do samostatnych nepriepustnych Zimp, umiestnenych na
predmetnych pozemkoch. Pripojenie do verejnej-kanalizacnej siete sa nenavrhuje.

Lokalita v centrdlnej casti obce je napojend na verejnui kanalizacnii siet.

Vietky inZinierske siete budu vybudované na naklady investorov.

Nepredpokladdame negativny dopad na Zivotné prostredie funkcie obcianskej vybavenosti
a byvania. Agroturistika navrhovand v priestore Kobyli vrch vo forme drobného chovu koni
do 25 kusov bude v samostatnej tizemnej polohe voci objektom byvania, oddelena vhodnou
vysadbou izolacnej vegetdacie.

N.12. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY KULTURNYCH A HISTORICKYCH
HODNOT

- kapitola bez zmeny

N.13. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
-doplnenie odrazky na konci textu
V ramei Zmien a Doplnkov ¢ 1. obce Visolaje je rieSend plochy Agroturistiky navrhovand
v priestore Kobyli vrch vo forme drobného chovu koni do 25 kusov, v samostatnej vizemnej
polohe voci objektom byvania, oddelend vhodnou vysadbou izolacnej vegetdacie.

e Ochranné hygienické pdasmo pre chov koni v pocte do 25 kusov je 50 m

N.14. V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA
- kapitola bez zmeny
N.15. RIADENIE DALSEJ VYSTAVBY

- kapitola bez zmeny
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N.16. VEREJNA ZELEN A ZIVOTNE PROSTREDIE

- kapitola bez zmeny

N.17. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

- kapitola bez zmeny
N.18. DOPRAVA
- kapitola bez zmeny

N.19. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
- kapitolq bez zmeny

N. 20. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB:
- doplnenie na konci kapitoly —str. 59

» DOPRAVNA INFRASTRUKTURA

» VDI - MIESTNE KOMUNIKACIE

» TECHNICKE VYBAVENIE

» VTI - PROTIPOVODNOVE OPATRENIA NA VISLAJSKOM POTOKU V LOKALITE
MARKOV LAZ

Graficky vyjadrené vo vykrese ¢.2,¢.7

Neoddelitelnou sucastou je graficka cast’ ZaD ¢.1. uzemného planu Visolaje v zloZeni
vykresov:

C. GRAFICKA CAST

SIRSIE VZTAHY, M 1:50 000
— VYKRES é.1.
ZOBRAZENIE RIESENEHO UZEMIA ZaD ¢.1. UPN OBCE VISOLAJE, M 1: 20 000
— VYKRES é l.a
KOMPLEXNY VYKRES + PRIESTVITKA, M 1: 5000 -VYREZ A
- VYKRES ¢.2.a
KOMPLEXNY VYKRES + PRIESTVITKA, M 1: 5000 -VYREZ B
- VYKRES ¢.2.b
VYKRES TECHNICKEJ INFARSTRUKTURY + ELEKTRICKEJ ROZVODNEJ SIETE +
PRIESTVITKA
M 1: 5000
- VYKRES ¢4
VYKRES TECHNICKEJ INFARSTRUKTURY + ROZVODNEJ SIETE PLYNU +
PRIESTVITKA ,
M 1: 5000
 -VYKRESéS
VYKRES TECHNICKEJ INFARSTRUKTURY + ROZVODNEJ SIETE VODOVODU
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A KANALIZACIE
+ PRIESTVITKA , M 1: 5000
- VYKRES ¢é.6
VYKRES DOPRAVY + PRIESVITKA , M: 5000
- VYKRES ¢.7 )
BUDUCE MOZNE POUZITIE PP ALP NA NEPONOHSOPODARSKE UCELY +
PRIESVITKA
M: 5000
- VYKRES ¢.8
REGULATIVY A LIMITY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO VYUZIVANIA UZEMIA +
PRIESVITKA
M: 5000
- VYKRES ¢.9

Navrh VZN ¢. 2/2017 o zavéznych €astiach ,, Zmeny a doplnky ¢. 1 UPN-O Visolaje bol
podla § 6, ods.3. Zakona.¢.369/1990 Z.z. zverejneny :

Od:13.11.2017
Do :
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